M 1:1.000

Ausschnitt aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan "Christanger II" mit den Anderungen durch die
Deckblatter Nr. 1 und Nr. 3 - rechtskraftige Fassung

Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4

l. Planzeichnung M 1:1.000

besondere Zweckbestimmung: Fulweg
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8.3.1 R .
Priambel 2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ‘ Ef‘e‘;]bebgﬁr:k:'lf’/dgr:')' (E):rgg‘I’:ge(rfggigzngfa‘::g(’)rgt\e/;"rgfhgéi':'Ste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) um bis zu maximal 5 m unte? Einhalgtiung der Anzahl ist erlat?bt
Die Gemeinde Postmunster im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund zulassige Héchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!
L der 8§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) Bereich A 5.1 O geplante Transformatorenstation 8.3.2 O Obstbaum, Walnuss oder Baum Il. Ordnung, gemaf Artenliste
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) siehe Punkt IV. 3.2.2. Eine lagemafig Standort-
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) . . ) verschiebung ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt.
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) M '\\//IVA ‘:"rglamher'fnﬁqs.l.wr%h.nge?'et (§ 4 BauNVO) 6.0 LARMSCHUTZ
. der Planzeichenverordnung (PlanzV) 04 u g adﬂl..leh aussl (GRZ) § 19 BauNVO
. : max. Grundflachenza em. au i . A
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, die Anderung des %FZZ a a abweichende Bauweise gem §922 BauNVO 6.1 Passiver Schallschutz: 9.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 als Satzung. : ' 6.2.1 AAAAAALAL Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden missen 9.1 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
§1 Bereich B sofern sich dahinter schutzbedurftige Rdume befinden. : Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
Raumlicher Geltungslgereich ] ] Zuordnung zu Larmpegelbereich I Ausgleichsflache
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs- und @ E,D I\ENAB Allgg_mellnes L’Vghngelg!_et (§ 4 BauNVvO) (siehe Punkt IIl., 8.0)
Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 ist die Planzeichnung M 1:1.000 ; nur Einzel- und Uoppelhauser .
vom 13.10.2020 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. GRZ | 0,4 max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 6.22 AAAAAAA Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz- 10.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
0,4 o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen 10.1 I Flurstiicksgrenze
§2 sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden. .
Bestandteile der Satzung Bereich C Zuordnung zu Larmpegelbereich Il 10.2 6463-1017/1 Flursticksnummer
Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt (siehe Punkt l11., 8.0) o .
NF. 4 besteht aus: MI Mischgebiet ( § 6 BauNVO) ’ 10.3 Strallenkante (digitalisiert aus Luftbild)
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 13.10.2020, 0,6 max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 623 AAAAAALAA Fassade (ungeféhre Lage)’ an der gem. Schallschutz- 104 <« Erschlieﬂ,ung mit Einbahnregelung
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen GRZ o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen < , ,
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 13.10.2020 0,6 0 sofern sich dahinter schutzbediirftige Raume befinden. 10.5 S Erschliefung mit Gegenverkehr
3) Schélltechnlsche Unterfuch_ung zur Arlderung des Bebauungs- und Zgordnung zu Larmpegelbereich 1V 10.6 bestehende Ahorn im Bereich der Ausgleichsflache
Grunordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 vom . (siehe Punkt Il1., 8.0) idlich des Mischaebi
Biiro GEO.VER.S.UM, 13.08.2020 (Anlage 1) Bereich D sudlich des Mischgebietes
MI Mischgebiet ( § 6 BauNVO) 7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN 10.7 (::3 bestehende Hainbuchenhecke
@ 0,6 max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO - _ )
GRZ a abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO 7.1 T - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des 10.8 57561 ErschlieBungsplanung vom IB Aigner,
0.6 a Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Christanger II" durch ’ Stand 5.7.2019
Gemei_r_1de ,den . , : _ : ’ Deckblatt Nr. 4
Postminster Stefan Weindl, 1. Blrgermeister (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante maf3gebend) 10.9 bestehende Gebaude
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN l:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) 7.2 I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und
) Grunordnungsplanes "Christanger II" mit den Deckblattern Nr. 1-3 11.0 HINWEISE
HINWEIS: 3.1 Baugrenze (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante maRgebend) '
Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs- und ) } 11.1 5.9 Bemallung
Griunordnungsplanes "Christanger II" werden fiir den Geltungsbereich der Anderung und 32 e - gaugrftnze ;urp\l\tl)eb?nl\zlanlzgend géell?l)plag;, Garagen und 7.3 Nutzungsartengrenze (§16, Abs. (5) BauNVO
Teilaufhebung durch Deckblatt Nr. 4 vollstéandig durch die folgenden Festsetzungen ersetzt. arports (§9, Abs. 1 Nr. 4 un auGB) oo o000 o hier: unterschiedliche Bereiche (Bereich C und D) 11.2 Vorschlag Wohngebaude
33 . OO hier: unterschiedliche Wandhdhen und/oder unterschiedliche
. o] offene Bauweise Bezugshdhen 11.3 GA Vorschlag Garage
[l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN _ _ . . _
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 34 a abweichende Bauweise 7.4 376,50 festgesetzte Bezugshdhe im Bereich A, C und D 11.4 R Vorschlag Parzellengrenzen mit Angaben der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) \ 4 : : Grole des Baugrundstuckes
4.0 VERKEHRSFLACHEN
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8. GRUNFLACHEN 11.5 Parzellennummer
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemal’ § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) .
4.1 StralRenverkehrsflache, 6ffentlich 8.1 ffentliche Griinflache 1.6 D]]] Vorschlag Stellplatze
1.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO. ' 3 }
Unzulassig sind: 11.7 374.98 Bestandshéhen
- Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO 4.2 Strallenbegrenzungslinie . e
. ) . 8.2 private Grinflache
- Vergnugungstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
gemal} § 6 Abs. 3 BauNVO 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
8.3 zu pflanzende Einzelbdaume:

11.8 Vorschlag Regelschnitt:

>~ \
REGELSCHNITT ANLIEGERSTRASSE SUDTEIL M =1:100 '

7, Y
o ;

Pferdekoppel Anliegerstralle

Zaun

=

rundstucksgrenze
Grundstiicksgrenze

0,p0,0,p0

4,50 9,50,
1

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemalf} § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.
Bereich A:
Aus stadtebaulichen Griinden sind im Bereich A nur Mehrfamilienhauser zulassig. Als
Mehrfamilienhauser gelten Hauser ab 3 Wohneinheiten.
Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf insgesamt max. 24 WE begrenzt.
Bereich B:
Aus stadtebaulichen Griinden sind im Bereich B nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Bei einem Einzelhaus sind pro Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig.
1.1.2 Mischgebiet nach § 6 BauNVO.
Unzulassig sind:
- Tankstellen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergnugungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
gemal § 6 Abs. 3 BauNVO
1.2 MaR der baulichen Nutzung
Wandhdhen fur Hauptgebaude im WA, Bereich A:
Die Wandhdhe ist das Maly vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika.
Als Bezugspunkt fir die Wandhdhe qilt die festgesetzte Bezugshohe (vgl. Punkt Il. 7.5).
maximal zulassige traufseitige Wandhdhe im WA, Bereich A: 9,5 m bzw. 7,5 m gem.
Planeintrag
Wandhdhen fur Hauptgebaude im WA, Bereich B:
Die Wandhohe ist das Mall vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika.
Als Bezugspunkt fur die Wandhohe ist die jeweils angrenzende Stral3enhohe in der Mitte
der zugeordneten Gebaudefassade maligebend. Bei Eckgrundstiicken ist der héher
gelegene Bezugspunkt mafligebend.
maximal zulassige traufseitige Wandhohe im WA, Bereich B: 6,5 m
Wandhdohen fir Hauptgebaude im MI:
Die Wandhohe ist das Maly vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika.
Als Bezugspunkt fur die Wandhohe gilt die festgesetzte Bezugshoéhe (vgl. Punkt Il. 7.5).
maximal zulassige traufseitige Wandhohe im MI: 4,0 m bzw. 6,5 m gemaf Planeintrag
1.3 Bauweise
Allgemeines Wohngebiet (WA):
Im Bereich A gilt die abweichende Bauweise.
abweichende Bauweise: maximale Ausnutzung der Baufenster unter Einhaltung der
Abstandflachen gemaf Punkt 111.1.4 Allgemeines Wohngebiet
Im Bereich B gilt die offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebaudelange bis 50 m
Mischgebiet (MI):
Im Bereich C gilt die offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebaudelange bis 50 m
Im Bereich D gilt die abweichende Bauweise.
abweichende Bauweise: maximale Ausnutzung der Baufenster
1.4 Abstandsflachen
Es gelten grundsatzlich die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Fir die einzelnen Bauflachen
werden die nachfolgend aufgefuhrten erganzenden bzw. abweichenden Regelungen
getroffen. Alle anderen Absatze und Regelungen des Art. 6 BayBO bleiben davon
unberuhrt.
Allgemeines Wohngebiet (WA):
Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache
ist die Wandhdhe mafligebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mall vom
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bzw. Oberkante Flachdach Attika.
Als Bezugspunkt fur die Wandhohe gilt die festgesetzte Bezugshoéhe (vgl. Punkt Il. 7.4).
Mischgebiet (MI):
Bezuglich der Abstandsflachen sind Unterschreitungen der nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO erforderlichen Abstandsflachen zulassig, soweit sie sich aus der maximalen
Ausnutzung der Baugrenzen fur bauliche Anlagen mit den maximal festgesetzten
Wandhohen ergeben.
1.5 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Aulderhalb der
Baugrenzen sind nur Nebenanlagen gemaf} §14 Abs. 2 BauNVO erlaubt.

Bauliche Anlagen (Garagen und Stellplatze) gemaft § 12 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig. Ausnahme: Stellplatze in dem 3,0 m bzw. 5,0 m breiten
Streifen zwischen Baugrenze und stra3enseitiger Grundstlicksgrenze.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform und Dachneigung
Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite, First mittig, Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht
zulassig.
Ausschlielich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
- Sattel- / Walmdach (= SD / WD) 20° - 30°
- Flachdach (= FD) bis 5°

2.2 Dachdeckung
Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, ausschlie3lich beschichtete Blechdeckungen in
Rot-, Braun u. Grautdnen. Unbeschichtete Flachen mit einer
Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tiber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur
Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach
zugelassen sind. Dies gilt auch fur Dachdeckungen aus Titanzink.

2.3 Dachgauben, Quergiebel und Dachiiberstand
Dachgauben sind unzulassig.
Zulassig sind maximal ein Quergiebel pro Traufseite mit einer maximalen Breite von
1/3 der Gebaudelange im mittleren Gebaudebereich. Der First muss mindestens 0,5 m,
senkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst sein.

2.4 Doppelhaus
Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind als gestalterische Einheit hinsichtlich
Wandhohe, Dachform - durchgehender First und Dachneigung - und
Materialverwendung auszubilden.

25 Geschosswohnungsbau
Bei durchgehenden Gebaudelangen Uber 40 m ist die Fassade jeweils entweder
durch Vor- bzw. Rucksprung von mindestens 1,0 m zu gliedern. Dies betrifft sowohl
die Nord- wie auch die Sudfassade.

2.6 Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur zulassig, wenn sie
a) in die Dachflachen integriert sind oder
b) parallel zur Dachflache in einem Abstand von max. 25 cm (OK Dachflache bis
OK Sonnenergieanlage) angeordnet werden.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Grenzgaragen und -nebengebaude
Sofern Grenzgaragen gebaut werden, mussen die Dachflachen profil- und héhengleich
ausgefuhrt werden, d.h. First und Traufen sind durchlaufend zu gestalten. Die Lage und

3.1

Gestaltung der zweiten Garage richtet sich zwingend nach den Vorgaben der ersten
Garage. Dies gilt analog fur alle sonstigen Nebengebaude.

Wenn Garagen an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie entweder
zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstlcksgrenze abzuricken.

3.2 Wandhdhe

Die Definition der Wandhdhe gilt gemal der Festsetzung fur Gebaude Punkt I11. 1.2.
Die maximal zulassige Wandhohe flr Garagen und Nebengebaude wird mit 3,5 m
festgesetzt.

3.3 Dachform, -neigung, -deckung

Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude, siehe 2.0.

Zusatzlich werden Flachdacher mit und ohne Begrunung zugelassen.

3.4 Garagenlange

Garagen durfen innerhalb der festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen, Punkt Il. 3.1
und 3.2 max. in einer Lange von 9,0 m errichtet werden.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

(§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagenzufahrten

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden

und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bituminése Befestigung nicht
zulassig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m
Lange zur StralRenbegrenzungslinie bzw. zum Gehweg vorzusehen.

4.1

4.2 Stellplatzanzahl
Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW Stellplatze im Baugrundstlck nachzuweisen.
Garagenstellplatze werden angerechnet. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht als

Stellplatz angerechnet werden.

5.0 EINFRIEDUNG

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art und Hohe der Einfriedung

Zum o6ffentlichen Stralkenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Geholzen sowie Holz- und Metallzaune mit senkrechten Latten bzw.
Staben zulassig. An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung zuléssig. Max. Hohe 1,2 m ab OK des fertigen Gelandes.

5.1

5.2 Abstande

Die Zaunanlage ist von offentlichen ErschlieBungsflachen (Gehwege, Fahrbahnen,
etc.) und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den
Grundstlcksgrenzen abzuricken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als
Wiese zu gestalten und zu pflegen.

5.3 Zaunsockel

Durchgehende Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieB3lich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und
Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Auschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen von jeweils max. 1,0 m sowie Abgrabungen von jeweils 0,5 m auf den
Baugrundstucken sind zulassig. Auf den Parzellen, die an die bestehenden Baugebiete
der Stadt Pfarrkirchen im Osten bzw. Stiden anschlie3en, dirfen in einem Abstand von
1 m zur 6stlichen bzw. stdlichen Grundsticksgrenze keine Gelandeveranderungen
erfolgen.
Auffullungen und Abgrabungen dirfen generell maximal mit einer Béschungsneigung
von 1:2 erfolgen.

6.2 Stutzmauern

Die Ausbildung von Stutzmauern ist nur bis zu einer Hohe von 1,0 m ausgehend vom
naturlichen Gelande zulassig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal
zuzufuhren.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen wird Gber einen geplanten
Oberflachenwasserkanal direkt der Rott zugefihrt.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berlcksichtigen.

Bei Einleitung in ein Oberflachengewasser sind die DWA Regelwerke M 153 und A 117
maldgebend.

8.0 LARMSCHUTZ

(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 und
teilweise die Richtwerte nach 16. BImSchV nicht eingehalten werden. Fur die betroffenen
Fassadenseiten werden passive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt.

(1)

Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Nord von Gebauden der Parzelle 19 ist
nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedurftige Raume befinden, wird fir diese Fassade das erforderliche
Gesamtschalldamm-Mal} der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemal} nachfolgender Tabelle
festgesetzt.

erf.
R'w,ges
35dB
30dB
30dB

Nutzung Larmpegelbereich

Bettenrdume in Krankenanstalten u.4.
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.é&. Il
Biirordume u.a.

(2) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten West und Ost von Gebauden der
Parzelle 1 sowie Nord- und Westfassade von Gebauden der Parzelle 18 sind nach DIN
4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige
Raume befinden, wird fur diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der
Aulenbauteile erf. R'w,ges gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

erf.
R'w,ges
40 dB
35dB
30dB

Nutzung Larmpegelbereich

Bettenrdume in Krankenanstalten u.&.
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.&. mn
Blirordume u.&.

(3) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseiten Nord von Gebauden der Parzelle 1 sind
nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedurftige Raume befinden, wird fur diese Fassaden das erforderliche
Gesamtschalldamm-Mal} der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemal} nachfolgender Tabelle

festgesetzt.

erf.
R'w,ges
45 dB
40 dB
35 dB

Nutzung Lérmpegelbereich

Bettenrdume in Krankenanstalten u.a.
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.é. v
Biirordume u.a.

(4)
()

(6)
(7)

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Raumen gilt
fur das Dach dasselbe Gesamtschallddamm-Mal wie fur die Fassaden.

Das erforderliche Schalldammmal} von Fenstern flr die schutzbedurftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.
Werden schutzbedirftige Rdume ausschliel3lich iber gekennzeichnete Fassadenseiten
Uber Fenster beluftet, wird der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen
erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

Im MI-Gebiet sind nur solche Betriebe zulassig, deren Larmemissionen die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung weder tags
noch nachts Uberschreiten.

(8)
(9)

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten und o6ffentlichen Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende
Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der
Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und
privaten Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen
Geholze festgesetzt.
Fir weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergehdlze verwendet werden, aul3er die in Punkt
4.0 beschriebenen Arten.
Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.
Pflanzqualitadten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 16 - 18 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Pro angefangenen 200 m? nicht Gberbauter und nicht befestigter Grundstlicksflache ist
zur Durchgrunung des Baugrundstlickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!).

2.1

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Auswabhlliste StraBenbaume
3.1.1 Baume l. Ordnung
Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel' - Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde
3.1.2 Baume Il. Ordnung
Prunus avium in Sorten - Vogel-Kirsche in Sorten
Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 'Elsrijk'
3.2 Auswabhlliste allgemein
3.2.1 Baume l. Ordnung
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche
3.2.2 Béaume Il. Ordnung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus carrierei - Apfel-Dorn
Malus domestica - Wild-Apfel
Prunus avium in Sorten - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
alle Obst- und NuRbaume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)
Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten u. Sorten
Walnuss: als Samling
3.3 Auswahlliste heimische Straucher
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

- Kornelkirsche
- Heckenkirsche

Cornus mas
Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Holunder

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

In den privaten Flachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind erganzend fur
strauchartige und bodendeckende Bepflanzungen Zierstraucher zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstande
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzufthren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den fest-
gesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Ausgleichsflachenberechnung setzt sich wie folgt zusammen:

e Die zu erbringende Ausgleichsflache durch die Erhohung der GRZ im Bereich des
Mischgebietes wurde mit einer Gré3e von 771 m? berechnet. Hierfur wird direkt im
Suden an das Mischgebiet anschliel3end eine Ausgleichsflache auf einer Teilflache der
FI.-Nr. 1017 in einer tatsachlichen GroRe von 1.350 m? ausgewiesen.

Fir die gesamte Flache wird ein Ausgleichsfaktor von 0,6 angesetzt. Somit kann mit dem
Faktor von 0,6 auf der Flache ein rechnerischer Ausgleich von 810 m? erbracht werden.

Damit gilt der Ausgleich als erbracht.

Malinahmen Ausgleichsflache Teilflache FI.-Nr. 1017:
Als Entwicklungsziel soll auf der Wiesenflache eine Extensivierung sowie eine erganzende
Pflanzungun von Obstbaumen erfolgen. Es sind folgende MalRnahmen fur die
Ausgleichsflache festgesetzt:

- Pflanzung von Obst- und Walnussbaumen (Pflanzqualitat: Halbstamm)

PflegemalRnahmen:
- 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr,
1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni
- Entfernung des Mahgutes
- Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel
- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

V. HINWEISE
SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GroRRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Moglichkeit Okologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrunen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN
Bei der Aulienbeleuchtung sollen ausschlielich insektenunschadliche Lampen (LED-Lampen)
verwendet werden.

PFLANZUNG IM BEREICH VON LEITUNGEN UND KANALEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.
a. Abschnitt 6 ist zu beachten.

LARM

Die Planungsflachen sind Stral3enverkehrslarm von den im Norden vorbeifuhrenden
Gemeindestralien Christangerstralde und Max-Breiherr-Stral3e sowie Schienenverkehrslarm vor
der im Norden vorbeifuhrenden Bahnlinie Passau-Muhldorf ebenso ausgesetzt wie dem
Gewerbelarm benachbarter Gewerbegebiete. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie
Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV kdnnen teilweise Uberschritten werden. Die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm kénnen eingehalten werden. Es wird empfohlen im
Teilbereich A die Schlafrdume in Richtung Stden auszurichten.

In den Festsetzungen formulierte Schalldammmale sind Mindestanforderungen. Hohere
Schallddmmmalie der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zuklnftig erhéhten
Anforderungen an die Larmversorgung zu gewahrleisten.

HOCHWASSEREREIGNIS

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet, sowie das Mischgebiet befinden sich aul3erhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Rott. Somit ist das Vorhaben vor einem
hundertjahrigen Hochwasserereignis an der Rott geschutzt. Allerdings steigt auch in
geschutzten Bereichen bei Hochwasser das Grundwasser weiterhin an, im extremen
Hochwasserereignis bis zur Gelandeoberkante. Daher ist eine hochwasserangepasste
Bauweise erforderlich.

Unter ,Hochwasserangepasstes Bauen® ist eine spezifische Anpassung jedes einzelnen
Bauwerks zu verstehen. Die Anpassung sollte insbesondere nach Lage, Bauart und Nutzung
erfolgen. Hierflr dienen z. B. einschlagige DWA-Merkblatter und die Hochwasserschutzfibel
des BMUB als Hilfestellung. Dies beinhaltet u.a.:

. Nutzungsanpassung wie z.B.: Verlagerung in obere Stockwerke

. Schaffung einer Fluchtmdglichkeit in hdhere Stockwerke

. Verzicht auf Unterkellerung

. Auswahl wasserbestandiger Baustoffe & Auftriebssicherung

. Abschottung von Turen und Fenstern, druckdichte Turen

. Eingange und sonstige Anschlussstellen (Kabel, Rohre, etc.) Uiber HWExtrem-Kote

. (Roh-)Fuldbodenoberkante tuber HWExtrem-Kote

Die Errichtung von Heizdlverbraucheranlagen, im (Hochwasser-)Risikogebiet gem. § 78b
WHG, ist nur dann zulassig, wenn keine weniger wassergefahrdenden Energietrager zur
Verfigung stehen und die Anlage hochwassersicher errichtet wird. Heizolverbraucheranlagen
sind rechtzeitig vor Errichtung (mind. 6 Wochen im Voraus) gem. § 78c Abs. 2 WHG beim
Landratsamt Rottal-Inn (Fachbereich Wasserrecht) anzuzeigen.

AUSHUBARBEITEN

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt Rottal-Inn sowie das WWA Deggendorf zu informieren.

Zuganglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.

Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes
"Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4

Gemeinde Postmiinster
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

Urheberrecht:

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
im GaufR-Kurger-Koordinatensystem
Stand: 2018

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Postmiinster hat in der Sitzung vom 09.10.2018 die Anderung, Erweiterung und
Teilaufhebung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 beschlossen.
Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am 12.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf der Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 09.07.2019 hat in der Zeit vom 22.07.2019 bis
22.08.2019 stattgefunden.

3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
fir die Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II"
durch Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 09.07.2019 hat in der Zeit vom 22.07.2019 bis 22.08.2019
stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28.07.2020 den Entwurf der Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 i. d. F. vom 21.01.2020/28.07.2020 gebilligt.
Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschllsse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die &ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II"
durch Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 21.01.2020/28.07.2020 erfolgte in der Zeit vom 24.08.2020 bis
einschlieBlich 02.10.2020.

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4
in der Fassung vom 21.01.2020/28.07.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 24.08.2020 bis einschlieBlich 02.10.2020 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 13.10.2020 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 in der Fassung 13.10.2020 als Satzung beschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen: Gemeinde ,den__._ .,

Postmunster

Stefan Weindl, 1. Blirgermeister
Fir nachrichtilich tbernommene

Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr Gbernommen werden.

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch
Deckblatt Nr. 4 wurde am __.__ . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 13.10.2020 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht
bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 4 ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Fur die Planung behalten wir uns alle Gemeinde Jden .. ,
Rechte vor. Postmunster

Ohne unsere Zustimmung darf die

Planung nicht geandert werden.

Stefan Weindl, 1. Blrgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 09.07.2019, 21.01.2020/28.07.2020, 13.10.2020
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Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH

94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
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