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DECKBLATT NR. 5 - BEBAUUNGSPLAN "CHRISTANGER II" FL.NR. 1018/22, GEMARKUNG SCHALLDORF GEMEINDE POSTMUNSTER

Bebauungsplan n. §13 BauGB, "CHRISTANGER II" - DECKBLATT NR. 5
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I. PRAAMBEL

DECKBLATT NR. 5 auf Grundlage DECKBLATT NR. 4 / Bebauungsplan "Christanger II" - vor Anderung lll. Textliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN N. §13 BAUGB
Die Gemeinde Postminster im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund . . . . .. 1 Der Gemeinderat hat in der Sit
o i Die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 4 bleiben bis auf die unten aufgefiihrten : er semeinderat hat In der SIZUNG VO ..........................
e ~ e ger %%tng; :g :nO azugfjﬁtibucgéBauGB) Anderungen bzw. Anpassungen unberiihrt und gelten ebenso fiir den Bereich C. die Aufstellung des  Bebauungsplan-Deckblatts Nr. 5 beschlossen.
: . B reich c 1 B - dzz ot B d:r Bae e?ilscheeon B:ugr((jnun) (BayBO) bDel: Aufftellungi?eschluss wurde am ........c.cocoe.n. ortstiblich
. ] =T - . eKannt gemacnt.
e GRZ 3 ﬁ;-ﬁtﬁ y - - der Verordnung Uger die bauliche Nutzugng vgn Grundstiicke (BauNVO) 1.0 Pestsetzungen nach $9 Abs. 1 BauGB °
a o 1 Lis L e - der Planzeichenverordnung (PlanzV) _ 2. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am ........................... den Entwurf mit der
AR 76 50 t | gg?;ﬁ&l:t? ﬂresSBaelsaSl;l:;Sﬁg und Granordnungsplanes "Christanger II" durch 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
d"?:--_?ﬁ' : 31 = . : VOM oo wurden die Behorden und sonstigen Tréger
~ ok 59 = 1 Ramlicher Geltungsbereich B_erelch C ) . ) offentlicher BelangebgemaB § 4Abs.b2t " tBauGB in der Zeit
G 0 5 7 Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes WehBerefh_f\ des %eékblatées INr. 4 "Christanger I, Anzahl der YO s B st
6 ¥ oh S \ “375i86~ = 6,50 "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 5 ist die Planzeichnung M. 1/500 vom 21.06.2021 maRgebend. ohneinherten hach Eingabeplantng. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
. 01 376k . - 276 A ‘la 1 & _ Sie ist Bestandteil dieser Satzung 12 MaR der baulichen Nutzun 1701 14 ISR wurde mit der Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB
s - o O ‘"5 ' fé 2l max. WH8,5m | = max. Wi : 9 in der Zeitvom ...................... bis ..o offentlich ausgelegt.
o, %3 el " ———— ) I.2 Bestandteile der Satzung Wandhéhen fiir Hauotaebzude im Bereich C . . _
et 4 \I | Dmmm— 1 Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 5 andnonen ur fauptgebaude im Bereic . S. Die Gemeinderat hat mit Beschluss
§ 76. — 375.5 besteht aus: wie Bere_l_ch_A des DeC.k.bIattes Nr. 4 C!’lrlstanger Il VOM .o den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
A = 1) Planzeichnung (M. 1/500) mit zeichnerischen Teil vom 21.06.21, Ubersichtslageplan und max. zuldssige traufseitige Wandhohe im WA, i in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
. : den planlichen und textlichen Festsetzungen Gebéaude A = max. 9,50m (Oberstes Geschoss nur zuldassig mit Versatz)
x 37633 37565 : :':-T"'E% 2) Begriindung vom 21.06.21 Gebaude B=max. 6,50m den ..o

(Gemeinde Postmunster) (Siegel)

> A 1W2m13f23 1.3 Bauweise

o) 7 ¥e xam :l‘ll — q :%Gi Gemeinde Postmiinster s den o, Stefanwelnd|1Burgermelster Im Bereich C gllt die offene Bauweise mit maximaler 1. B[jrgermeister Stefan Weind|
\WH 6.5 s F__F___:_ . GA I! - S Gebaudeldnge von 50m 6 Ausgefertigt
; : ’ W - — —te HINWEIS: 14 Abstandsfisich
“‘ 4}0 mm—— i 18] 677m Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs- und : Standstiachen (G ....... dPtt) ............. den ...oocoooveeeieiieeee (Siege)
\ 1774 5 i Grinordnungsplanes "Christanger 11" werden fir den Geltungsbereich der Anderung durch . . emeinde Fostmunster lege
% 1“ b ‘q& 18] 663m ; Deckblatt Nr. 5 nur zur Errichtung der geplanten Gebaude angepasst. Die Gbrigen fgﬁe.n:emes \|/|\|/'ohngeb|et WA s. Punkt 1.4 Deckblatt Nr. 4
AL 3 o 018/22 \ ' 375.¢ Festsetzungen des Deckblattes Nr. 4 die anliegenden Bereiche bleiben unberlhrt. rstanger
- 1 1 s VIV =00 /A N U —.—— Y oo b R B e ... ............ ............................ ..............................................
_ 8/29 \ A31% B6i5 e Em Il. Planliche Festsetzungen 1.5 Nebenanlagen 1. Birgermeister Stefan Weindl
ID]' 20 R Ll v 11
-4 i M s { , Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde
\ . 645%13;22 ¢ o] ' S 1.0 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nach §14 Abs. 1 BauNVO sind auferhalb der Baugrenzen zulassig. AuRerhalb am ... e gemal3|§ 1(.)':‘bs'd3 H?,:'.bsf‘(tzft BatuCiB ortstiblich bekannt
5 g - 76. L J— 1”" ? 11 Allgemeines Wohngebiet geméR §4 BauNVO der Baugrenzen sind nur Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 2 BauNVO erlaubt. gemacht. Ler bebauungspian 1s amitin Rraft getreten.
\ 2 76.80° 37672 \ _'.'_ i bee==T"2. nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaf §4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO. Bauliche Anlagen (Garagen unq St_ellplatze) gemaB §12BauNVOsindauch e den ..o,
3 - - 613 3 2.1 e { all s | auBerhalb der Baugrenzen zulassig. (Gemeinde Postminster) (Siegel)
- |-~ | 602m L ,
- ] 3 _-% max. § e ‘& 2] 598m2 L i 2.0 Mafs der baulichen Nutzung (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16, §19, §20 BauNVO) 2.0 _ Gestalterische Festsetzungen fiir Hauptgeb&dude (§9 Abs.4 BauGB, Art.81 BayBO) e
' -~ & WH X 365" 1 =) zulassige Hichstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt! . 1. Birgermeister Stefan Weind|
i : 17 7659 36 40m > . 2.1 Dachform und Dachneigung
__,-'“ B 2 T5h6_— i Bereich C Déacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First parallel zur lAngeren
. -~ L Gebaudeseite, First mittig, Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht
B - zulassig.
k. P 3?555‘ : - —— e . .
- b A o fl“"— J L M \,\/AVA ﬁ‘ﬂ?iﬂrgﬁlr?ae;i\(i\g%hhlguesb'et (34 BauNvo) AusschlieBlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
A ) X max. WH 6,5 m \ — LGi [ : oz | 0,4 max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. §19 BauNVO - Ef‘“i'é/ Vr\]’a';“L;’aCh (SDAWD) :,-2 '5§°
N4 764 ik " 7641 6.30 3?55:3 I N “ 6121 04 o) offene Bauweise gem. §22 BauNVO - Flachdach (FD) IS
i 17654 . *—?43{“: -
g i . 6 2.2 Dachdeckung
% ;_ & o . 7 - 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) Ziegel in Rot-, Braun-, Grauténen, ausschlieBlich beschichtete
Blechdeckungen in Rot-, Braun- und Grautdénen. Unbeschichtete Flachen
N Baugrenze mit einer Kupfer-, Zinkt- oder Bleiblechflache iber 50 gm durfen nur errichtet werden,
DECKBLATT NR. 5 auf Grundlage DECKBLATT NR. 4 / Bebauungsplan "Christanger II" - nach Anderung 33 [ o | offene Bauweise wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
- die der Bauart nach zugelassen sind.
e Be r ei ch c TS ' 4.0 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dies gilt auch fir Dachdeckungen aus Titanzink.
R Z . : e 71
G s P e .. - - 2.4  Doppelhaus:
0 6 a 1, Sl = 4.1 I Straltenverkehrsflache, Gifentlich Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind als gestalterische Einheit hinsichtlich
=lapeid : L N . Wandhdhe, Dachform - durchgehender First und Dachneigung - Materialverwendung
M ! e sty = | GA 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auszubilden.
P o 1762 . i ENTWURFSFASSUNG VOM ........cceienieeeeeenes
; =5 _ @ 6.0 LARMSCHUTZ 8. Larmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
| \ 177 _ I:—"_-:'- e "
GRZ X - 7 622 v \I;aesr.(sj.zgem(itjjgsg‘;::]ash or]?elr_r? giec)hag aiier:tgrc Qggﬁf;gj etz\é%l?gegr;ggfnnegbee’t;%fgeer; Fir die gekennzeichneten Fassadenseiten sind passive SchallschutzmaRnhmen
‘ O : L S \ "375i86- — £.5 ) vorzusehen. (s. Punkt 8 Deckblatt Nr. 4 "Christanger II"). Schlaf- und Aufenthaltsrdume
. 0 ,4 37663 ik - 516 A ’Lﬂ '(l 7 0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN sind auf den Sud- und Westseiten zu bundeln.
5 C 65 B % 9| | max WHBSM | max W o s V. HINWEISE
: '11%‘ ~\ e —— —— 7.1 Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5 '
el 261 | a4 375.51 Bauverpfli Planinhalt
: pflichtung Plandarstellung B-Plan m. Festsetzungen
& =] 73 [eeee Nutzungsartengrenze (316, Abs. 5 BauNVvO) Nach §176 BauGB gilt, Rohbau unter Dach innerhalb 3 Jahren nach Inkrafttreten des M. 1/500
. 5 65 o 74 @ festgesetzte Bezugshhe im Bereich C / f. Geb&ude A und B getrennt geédnderten Bebauungsplanes oder nach Eigentumgsiibergang des Grundstlicks auf
WA %0 %3763 . —\1in % ' ' einen neuen Eigentumer.
1@11&32@13{23 ETB-EL s 8. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Ly 0 . - _G 8.1 [N private Griinflachen
5 --.—-—-*-'—“:"‘"% GA = Jl— S 8.3 E.j zu pflanzende Einzelbdume s. Pflanzliste DB Nr. 4 Auftraggeber GEMEINDE POSTMUNSTE_R
;| GEBAUDE A 0 R | vertr. Hr. 1. BGM Stefan Weind|
B ————— " .-
< ¥ 1 _ M ~ & 18] 677m 10. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Hauptstr. 23
663m
il 1 ;\ A 7 1;3& " 101 | ] Flurstiicksgrenze )
oA % ' B 375 84389 Postmiinster
_ e B818/29 6l5 ! -u==p1 102 [ ] Flurstiicksnummer Unterschrif 1. Burgermeister
. ) E——— R - i
401 A p - e IS8 S | 11. HINWEISE ~INNER o
: . B s . 1_ Ing.-Biiro ———
- I ~= \ b | I | - . .. =——
; : 4 % 761 P je g 111 [ ] BemaRung Ingenieurbtiro GmbH === EelnieNurbaNmEmﬁ
o _ — 57 377¢ \ R E“" i B | 12 [ ] Vorgeschlagene Bebauung Burg
. all _ ] 1
- : - ' GA b |22] s02m?
-~ : b . ,
g A X max. ﬁ 21] 598m2 |- - 11.6 Cﬁj Vorschlag Stellplatze 84332 Hebertsfelden
- ; A = Unterschrift Thomas Rinner; M.Eng.
A ) Y, CERAUDES ‘fgm = IS ' o 1ne N Abbruch bestehendes Gebaude i
"0~ - ] : 376,50 ' ' . 14 :
2 .\ 5 \ i 1.9 722222 Sichtdreieck
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* g max. WH 6,6 m - Sl B | i
& - ; i ; 30' " i L s (B Dipl.-Ing.(FH) Achim Ruhland
£ % a7ese Bl v—'-— bz Fa3mi s 515 4 [P £ Bahnanlage 1
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Email info@ar-land.de
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