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DECKBLATT NR. 5 - BEBAUUNGSPLAN "CHRISTANGER II" FL.NR. 1018/22, GEMARKUNG SCHALLDORF GEMEINDE POSTMUNSTER

Bebauungsplan n. §13 BauGB, "CHRISTANGER II" - DECKBLATT NR. 5
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I. PRAAMBEL

DECKBLATT NR. 5 auf Grundlage DECKBLATT NR. 4 / Bebauungsplan "Christanger II" - vor Anderung Ill. Textliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN N. §13 BAUGB
- o der 58 2 Abs, 1.9, 10 Baugesetsbuch (BauGB) Die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 4 bleiben bis auf die unten aufgefiihrten " GeAurmalung aea BebauunasmenDediats i & heschiossen
L__z__p—-,—-"@g—‘_‘—; *- ‘".,H = . A . . . . . - i i
) . Bereich c h’ﬂ"‘i B4 WY S - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Anderungen bzw. Anpassungen unberihrt und gelten ebenso fiir den Bereich C Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsublich
- | e T —t - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bekannt gemacht.
GRZ Ty el - der Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstiicke (BauNVO) 1.0 Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB
a o T () ti ol - der Planzeichenverordnung (PlanzV) , 2. Der Gemeinderat hat in der Sitzungam ........................... den Entwurf mit der
Sy L, T 7764 | GA | C%F And des Beb - und Griinord I "Christ " h . . R
AR 376,50 t | Dgc(lzt';lil:t? NresS aels eél;lggﬁg und runordnungsplanes ristanger 1" durc 1.1.2 Mischgebiet gemaR §6 BauNVO 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
10 T8 . ' =5 : ' VOM v wurden die Behérden und sonstigen Trager
o 50 = 1 Rémlicher Geltungsbereich nicht zulassig sind: offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Rz A gl . o ieS6Abs3BavyBO NOM . o] beteiligt.
G 0 ' " ks Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Ausnahmen nach §6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie §6 Abs.3 BayBO vom ' el
L L X 1 | " . " . . .
0 1 :'I.?E:Ea - o & 50 Chrlstanger [I" durch Deckblatt Nr. 5 ist die PlanZGIChnung M. 1/500 vom 14.09.2021 maBgebend. . 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
' 0,6 376563" . Y - 78 A ‘la “,: ' _ Sie ist Bestandteil dieser Satzung 1.2 MaB der baulichen Nutzung vom ....... SV wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
, s EEE : f: %E?';I\.', max. WH85m waaimmrj .2 Bestandteile der Satzung Wandhéhen fiir Hauptgebaude im Bereich C in der Zeitvom ...................... bis ..o offentlich ausgelegt.
st 4 \I Y L em— 51 Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Christanger II" durch Deckblatt Nr. 5 wie Bereich A des Deckblattes Nr. 4 "Christanger || 3. Die Gemeinderat hat mit Beschluss
{ 76. — 37s. besteht aus: max.uzulaSS|ge traufseitige Wandhohe im M, o ] VOM oo den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
A = 1) Planzeichnung (M. 1/500) mit zeichnerischen Teil vom 14.09.2021, Ubersichtslageplan und G ude B max. &, om (Oberstes Geschoss nur zulassig mit Versatz) in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
i 3175 65 g den planlichen und textlichen Festsetzungen ebatde B = max. 6,0m den
- = N fzﬁ 376,30 . : ﬁ_':' w37 2) Begriindung vom 14.09.2021 13 Bauweise (Gemeinde Postminster) ’ (Siegel)
b ’ 104@8128)15 K
= e i . I B 1 h C It d ff B 1 t 1 | ............................................................................................
(=] g | Gemeinde POStMUNSIEr |, BN oo e —————————————— (;neba?L:?iglén glvor:GS(%mene auweise mit maximaler 1. Burgermeister Stefan Weind|
° N\ 37 37633 ) F ?l \ i P & Gl Stefan Weindl, 1. Birgermeister 9
= et - = i
q \WH 6,5 m } e L?—A% L A ‘g HINWEIS: 1.4 Abstandsflachen 6. Ausgefertigt
< 4}0 e 1 18] 677m Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs- und . L ey o =Y T .
< \ ITA 18] 663m2 ' B Griinordnungsplanes "Christanger II" werden fir den Geltungsbereich der Anderung durch n. Art. 6 BayBO f. Mischgebiete nach §6 BauNVO (Gemeinde Postminster) (Siegel)
1 51'\ 37 ‘q & - Deckblatt Nr. 5 nur zur Errichtung der geplanten Gebaude angepasst. Die Gbrigen
kL. & X . : i : >
SEA T . o 018/22 ' DT 0. Festsetzungen des Deckblattes Nr. 4 die anliegenden Bereiche bleiben unberthrt. 1.5 Nebenanlagen e ——————— ettt
_ 8129 2600 6{5 e mmmm® -Em IL. Planliche Festsetzunaen 1. Biirgermeister Stefan Weindl
'Dl ] 77ES B bl ¥ "g" ol ) 9 Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen . Der Sat beschi dem Beb | g
e o : H Acci . er satzungspnescniuss zu dem bebauungsplan wurae
- s 20 o | . nach §14 Abs. 1 BauNVO sind auferhalb der Baugrenzen zuléssig. AuRerhalb 9 2 gsp o
\ S 6463-1018/22 ¢ | '. N 1.0 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Baugrenzen sind nur Nebenanlagen gemaR §14 Abs. 2 BauNVO erlaubt. am..... e gemal3|§ 1(.)':‘bs'd3 H?,:'.bsf‘(tzft BatuCiB ortstiblich bekannt
o 7 %/%50 76 | __.,;_d.]‘ 1”" ig‘ 12 Mischgebiet geman §6 BauNVO Bauliche Anlagen (Garagen unq St_ellplétze) gemal §12 BauNVO sind auch gemacht. Ler bebaulngspian IS amitin Rraft getreten.
L3 2 17680 7D \ _t—h b—TT- nicht zulassig sind Tankstellen und Vergntigungsstatten n. §6 Abs. 2 Nr. auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. e AEN oo
5, - - 7" TR =1 i | (Gemeinde Postmiinster) (Siegel)
| : > | : . "
P 4 & ] sopms l'u GA 1 2] e02m : 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16, §19, §20 BauNVO) 2.0  Gestalterische Festsetzungen fir Hauptgebdude (§9 Abs.4 BauGB, Art.81 BayBO)
3 .- I max‘ S - bl = 3 ’ ’
» i ..'...,.- EIE_E < .E.n e ............ ..............................................
A - 58 WH .~ 365" (] o zuldssiges Hochstmall - Mindestwerte werden nicht festgelegt! 2.1 Dgchform_und Dachneigung e , , , 1. Burgermeister Stefan Weind|
A - L 17 7654 376 40m - 1 Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers, First parallel zur langeren
- A : 756 — ’ Bereich C Gebaudeseite, First mittig, Versatz innerhalb der Dachflache grundsétzlich nicht
. o T zulassig.
S, -
- o 7656 ‘ = . i) @ y M Mischgebiet (§6 BauNVO) AusschlieBlich zuldssige Dachformen und IoDacr:neigungen:
- o l 1. aA - M nur Mehrfamilienhaus, Geb&dude A max. 8 WE, Geb&ude B max. 4 i Efttilé/vxagngam (SDAWD) gz '520
k-0 2 max. WH 6,5 m 11" : oz | 0,6  max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. §19 BauNVO - Flachdach (FD) s
e Nk P i o 1 — == =T 06 i .
3 76l R . 7eu™ ii;ﬁjﬂ 37638 et ! s 612 0 offene Bauweise gem. §22 BauNVO 22 Dachdeckung
. . 1 6 Ziegel in Rot-, Braun-, Grauténen, ausschlielich beschichtete
% - 3 i . z - 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN (39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) Blechdeckungen in Rot-, Braun- und Grauténen. Unbeschichtete Flachen
mit einer Kupfer-, Zinkt- oder Bleiblechflache tber 50 gm durfen nur errichtet werden,
N Baugrenze wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
DECKBLATT NR. f Grun _ " : "o A _ - die der Bauart nach zugelassen sind.
C 5 auf Grundlage DECKBLATT NR. 4 / Bebauungsplan "Christanger |I" - nach Anderung _ 33 [ o ] offene Bauweise Dies gilt auch fiir Dachdeckungen aus Titanzink.
ﬂ 3 - B i ‘.-f‘;‘_r—\- "
: Bel' ei ch c G T = 4.0 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 24  Doppelhaus:
I {z i R sy . - : Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind als gestalterische Einheit hinsichtlich
0 6 a "1, salh L = 4.1 I Straltenverkehrsflache, Gifentlich Wandhdhe, Dachform - durchgehender First und Dachneigung - Materialverwendung
M y : SIS = - .-FGA ] 43 | 4 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auszubilden.
¥ ; - . |
. =0 L : 6.0 LARMSCHUTZ 8. Larmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ENTWURFSFASSUNG VOM 14.09.2021
-
f 7 s : m
e o [ELCER G , Fir die gekennzeichneten Fassadenseiten sind passive SchallschutzmaRnhmen
Z o7 41 622 v—v— Fassade (ungefahre Lage) an der Schallschutzvorkehrungen getroffen o~y " ,
GR 0 . 25 ’ : : werden miissen sofern sich dahinter schutzbediirftige Réume befinden. v_orzusehen. (s.._ Punkt 8 Deckb_latt Nr. 4__ Christanger 1I"). Schlaf- und Aufenthaltsrdume
0 6 s : e 1'; 37586 e 6 5 sind auf den Suid- und Westseiten zu bindeln.
’ it L 378 A 2 \ . 7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
> P o b, % ,;;.t max. WHO.5m (=] Toax W V. HINWEISE
" : g =~ " m——— — — — :
= ; t%‘ | = 7.1 Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5 Bauverpflichtung -
6. L~ 373 73 [ee e ey Nutzungsartengrenze (§16, Abs. 5 BauNVO) Nach §176 BauGB gilt, Rohbau unter Dach innerhalb 3 Jahren nach Inkrafttreten des Planinhalt Plandarstellung B-Plan m. Festsetzungen
& =] ’ ) geédnderten Bebauungsplanes oder nach Eigentumgsiibergang des Grundstlicks auf M. 1/500
e st ' 5 65 ?_;g 74 | v | festgesetzte Bezugshéhe im Bereich C / f. Gebaude A und B getrennt einen neuen Eigentimer.
\ 55 by u . T un i
1@11&32@13{23 3TJ""-E'I-"- s 8. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
i 7,30 7659 e _G 81 private Griinflachen
7 _ -..—-—-*-—":“"% GA i Jl \ o~ 8.3 E.j zu pflanzende Einzelbdume s. Pflanzliste DB Nr. 4 Auftraggeber GEMEINDE POSTMUNSTE_R
1 GEBAUDE A o R I ) vertr. Hr. 1. BGM Stefan Weind|
< ¥ {\Illvl; RX o ° s '. 191 677m 10. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Hauptstr. 23
\ : -9
8IWE 18] 663m2
il 11‘ 5"‘ 7 1;3& " 101 | ] Flurstiicksgrenze )
A o 8 - ' B 375 84389 Postmiinster
. | | (] nterschrift 1. Blrgermeister
: | 53 9 p 6ls Usammaeemm 102 [ ] Flurstticksnummer Unterschrift 1. Blrgermester
| _dl 3 = 5] o e ST R : 11. HINWEISE
A - . 1 .de y X TE,“L ‘ I‘ll———"“'"‘:“ 11.1 -N - BemaBung Ing.-Buro EI Nel:l]iEeErburO GmbH E:: RI N N E R
2 E | oS0 \_v-G""”\““ 0 > == [ g g === |ngenieurbiiro GmbH
: o _ 28 e 27 A \ R E“"— i | 12 [ ] Vorgeschlagene Bebauung Burg
» :__,.-* ) \ \ " G i 22| 602m2 )
- & _ e T max.§ ﬁ 21} s98m2 L - 16 [ [l | Vorschlag Stellplatze 84332 Hebertsfelden
T ] WH max. 6,50m - nterschri m inner; M.Eng.
A 3 i max. 4 WE "fgm = 7RIS 1 2 18 A Abbruch bestehendes Gebaude et s
"0~ - , : 376,50 ' ' . 14 ,
2 .\ 5 \ i 1.9 722222 Sichtdreieck
3 thf = - 20\
.\ o — er., AR.LAND
.--L - . e L i' g 1-7@
e w ——— '_;“ -~~-i.- GA !‘ ? ] F Z L_andschaftsarch_ltekt, Stadtplaner
N 7 \ X 376 30 :: i —t P e [ty Dipl.-Ing.(FH) Achim Ruhland
o . Al W i s
f7 ¢ N\ 37654 kit v—'-— bz _ 743m ‘ - : k. £ Bahnanlage 1
B A S 7 N Unterschrift La]ri“cfécﬁéf't'sar;rﬁ ekt, Stadtplaner
- " LA ' . " Phsghing Ryttt

94428 Eichendorf

Tel.Nr. 0151/12408713

Email info@ar-land.de
M. 1/500
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